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Pravidla
zjednoduseného postupu ocenéni nemovitosti

Podklad: Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 460 ze dne 14. prosince 2009, kterou se méni vyhlaska
¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zdkonil, ve znéni pozde€jsich predpist, (oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky
¢. 456/2008 Sh.

1. Stavby

Cenastavhy =OP x ZC x (1-Z) x Kp

> OP = obestavény prostor (m% se zjisti ze zastavéné plochy (vétsinou je uvedena na vypisu
Z katastru nemovitosti = listu vlastnictvi u stavebnich pozemkti — napt. u kosteld zpravidla vzdy
nebo ji priblizné zméiite) a vynasobi se upravenou vySkou stavby (napt. vySka az po okap +
vyska do hiebenu/2)
OP se spocita jako geometricky objem téles, to je soucet soucini zastavénych ploch jednotlivych
podlazi a vysek jednotlivych podlazi véetné podzemnich a zastieSeni (vySku zastfeSeni u sedlové
stiechy redukujete na 1/2, u sttechy tvaru jehlanu na 1/3 atd.)

> ZC = zékladni jednotkova cena za 1 m® stavby
Orientacné byla propoctena:

kostely = 1.700,- a7 2.100,- K&/m®
fary = 3.200,- az 3.600,- K&/m®
administrativni objekty, obchody apod. =  3.800,- a7 4.400,- K&/m®
obytné domy = 2.700,- a7 3.100,- K¢&/m®
rodinné domy = 3.500,- az 4.000,- K&/m®

» Z = znehodnoceni stavby (novostavba po kolaudaci = 0%; stavba pied zficenim = 90 az 100%) =
vyjadfeno podilem jako desetinné ¢islo (tj. 0 az 1); 100 let stary ne moc udrZzovany kostel = 0,85
az 0,90. Lze rovnéz vyjadrit podilem stati/(staii + dalsi Zivotnost)

» Kp = koeficient prodginosti — pro kazdé mésto a obec zna¢né jiny, nutno jej nalézt v ptiloze ¢. 39
vyhl. 3/2008 Sb., sloupec 4 (kostely, fary, sborové mistnosti), sloupec 7 (bytové domy), sloupec
11 (rodinné domy), sloupec 2 (administrativni budovy, obchody apod.); pohybuje se zhruba mezi
0,3 az3,0.

2. Pozemky

Cenapozemku =V xJC xKp

» V =vyméra (m?)
» JC = jednotkova cena podle kultury pozemku = dale ZC

zastavéna plocha v misté bez cenové mapy se urci takto:

* 2.250,- K¢ v hlavnim mésté Praze

* vobcich, jejich katastrdlni Gzemi sousedi s nékterym z katastralnich Gzemi hlavniho mésta
Prahy ¢astku vypoétenou podle vzorce
JC=Cyx5,0, kde C,= 35 + (a— 1000) x 0,007414
a ... poCet obyvatel v obci pouZije se min. 1000

* 1.100,- K¢ v Brné a Ostraveé
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* vobcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katastrdlnim uzemim uvedeného mésta podle
vzorce JC = C, x 3,5 (v Bohuminé ¢ini zdkladni cena 400,- K¢ a v Hlu¢ing 300,- K¢)

* 800,- K¢& v Ceskych Budgjovicich, Frantigkovych Laznich, Hradci Kralové, Jihlavé, Karlovych
Varech, Liberci, Marianskych Laznich, Olomouci, Opave, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a
Zliné

* v obcich, jejichZ katastralni uzemi sousedi s katastralnim Gizemim alespon jednoho uvedeného
mésta podle vzorce, JC = C, X 3,0 stim, ze v Otrokovicich ¢ini zakladni cena 400,- K¢ a
v Pfelouci 200,- K¢

* 500,- K& v Ceském Krumlové, D&Eing, Frydku-Mistku, Havifové, Chomutové, Jachymové,
Karviné, Kladné, Luhacovicich, Mladé Boleslavi, Mosté, Podébradech a Teplicich

* v obcich, jejichz katastralni uzemi sousedi Skatastralnim Gzemim alespon jednoho uvedeného
mésta kromé Nymburku podle vzorce, JC = C, x 2,5 stim, Ze v Bilin€ a Krupce ¢ini zakladni
cena 200,- K¢, v Litvinoveé 300,- K¢ a v Orlové 400,- K¢

* 400,- K& ve méstech Beneov, Beroun, Blansko, Bruntal, Beclav, Ceska Lipa, Domazlice,
Havli¢ckiv Brod, Hodonin, Cheb, Chrudim, Jablonec nad Nisou, Jesenik, Ji¢in, Jindfichav
Hradec, Klatovy, Kolin, Krométiz, Kutnd Hora, Litoméfice, Louny, Mélnik, Nachod, Novy
Ji¢in, Nymburk, Pelhfimov, Pisek, Prachatice, Prost&jov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany,
Rychnov nad Knéznou, Semily, Sokolov, Strakonice, Svitavy, Sumperk, Tabor, Tachov,
Trutnov, Ttebi¢, Uherské Hradisté, Usti nad Orlici, Vsetin, Vyskov, Znojmo a Zd4ar nad
Sazavou

* v obcich, jejichz katastralni uzemi sousedi s katastralnim uzemim alespoii jednoho mésta podle
vzorce IC = C, x 2,0 stim, ze v Ceské Tiebové je zékladni cena 250,- K& a v Novém Boru
200,- K¢

* vostatnich neuvedenych obcich kromé Litomysle podle vzore JC = C, x 1,0 stim, ze
v Litomysli je zékladni cena 200,- K¢

ostatni plocha nebo zahrada funk¢n€ navazujici na stavbu a stavebni pozemek podle ceny
stavebniho pozemku vyndsobend koeficientem 0.4.

zemédélské pozemKy (orna pida, trvaly travni porost, samostatna zahrada podle BPEJ (5mistny
kod uvedeny na listu vlastnictvi) podle pFilohy €. 22 vyhl. 456/2008 Sh. (Kp = 1)

ostatni plocha samostatna bez uréeni 7,00 K&/m? (Kp = 1)

» Kp = koeficient prodejnosti — pro kazdé mésto a obec zna¢né jiny, nutno jej nalézt v piiloze ¢. 39
vyhl. 3/2008 Sh., doupec 4 (kostdly, fary, sborové mistnosti), sloupec 7 (bytové domy), sloupec
11 (rodinné domy), sloupec 2 (administrativni budovy, obchody apod.) a stavebni pozemky, na
nichz neni zddn4 stavba.



